Referat, afdelingsmgde 17. september 2026

Krypten, Nazaret Kirke, Ryesgade 105, 2100 Kbh. @ Bolgforningen ass

Afdeling 31

Formand Henrik Johansen bgd velkommen til de fremmgdte beboere samt driftsleder
Muhamed Sari, Sumaela Malik fra regnskab og Fethi Hanci fra AABs dirigentkorps.

1. Valg af dirigent.

Fethi Hanci blev valgt til dirigent og preesenterede kort sig selv. Fethi kunne herefter
konkludere at mgdet var rettidigt indkaldt. Mgdets dagsorden blev gennemgaet.

. Valg af dirigent
. Valg af referent
. Valg af stemmeudvalg
. Debat om den skriftlige beretning
. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
a) Afdelingsbestyrelsesmedlem Henrik Harder (vaelges for to ar)
b) Afdelingsbestyrelsesmedlem Morten Nyboe Larsen (vaelges for to ar)
c) Suppleant til afdelingsbestyrelsen Anja Christina Karlsen (vaelges for et ar)
d) Suppleant til afdelingsbestyrelsen Pia Rohland Evensen (vaelges for et ar)
. Regnskab til orientering
. Behandling af eventuelt indkomne forslag (11. stk.)
. Godkendelse af afdelingens driftsbudget med DV-plan for det kommende ar
9. Eventuelt

Gl W -
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Dirigenten gnskede at pkt. 8 behandles fgr pkt. 7 sa Sumaela kan holde fri.

Det blev oplyst at der ved m@destart var 47 fremmgdte = 94 stemmer

2. Valg af referent.

Morten Nyboe Larsen fra bestyrelsen blev valgt til referent.

3. Valg af stemmeudvalg.
Signe Z. (40) og Mie A. (67) blev valgt til stemmeteellere sammen med dirigenten.

4. Debat om den skriftlige beretning

Beretningen var skriftligt omdelt s3 formanden opsummerede og lagde op til spgrgsmal.

Morten E. (61) gnskede at vide hvor mange sager (som f.eks. Solcelleprojektet) der var
behandlet. Herefter forklarede formanden hvilke sager fra den forrige bestyrelse der var
i den indledende fase (bl.a. solceller, varmeprojekt) og hvilke der var i gang (erhvervs-
udlejninger og antennemaster m. fl.). Bestyrelsen inddrager lgbende beboerne og
arbejdet kan fglges igennem referater o.l.

Erik B. (175) Spurgte hvor mange der kan vaere i beboerlokalet. Svaret er 30 personer.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.
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5. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Bestyrelsesmedlem Henrik Harder var pa valg for 2 ar og gnskede genvalg.
John Brun (57) gnskede ogsa at stille op til bestyrelsen.
De to kandidater praesenterede kort sig selv inden den skriftlige afstemning.

John: 26 stemmer - Henrik: 59 stemmer - Blanke /ugyldige: 9
Henrik Harder blev genvalgt for 2 ar.

Bestyrelsesmedlem Morten Nyboe Larsen var pa valg for 2 ar og gnskede genvalg.
John Brun (57) gnskede ogsa at stille op til bestyrelsen.
De to kandidater praesenterede kort sig selv inden den skriftlige afstemning.

John: 30 stemmer - Morten: 56 stemmer - Blanke/ugyldige: 8
Morten Nyboe Larsen blev genvalgt.

Suppleant Anja Karlsen var pa valg for 1 ar og gnskede genvalg.
John Brun (57) gnskede ogsa at stille op til bestyrelsen.
De to kandidater praesenterede kort sig selv inden den skriftlige afstemning.

John: 15 stemmer - Anja: 75 stemmer - Blanke /ugyldige: 4
Anja Karlsen blev genvalgt.

Suppleant Pia Evensen var pa valg for 1 dr og gnskede genvalg.
Pia genvalgt uden modkandidater.

6. Regnskab til orientering

Sumaela gennemgik regnskabet for 2025. Enkelte poster blev gennemgaet. Herefter blev
der stillet spgrgsmal vedr. bl.a. Landsbyggefonden, prisen pa AABs administration,
afdelingens overskud.

Sumaela oplyste at indbetaling til Landsbyggefonden er obligatorisk. Administrations-
omkostningerne er ikke medtaget i regnskab for 2025 da der blev skiftet driftsmodel
midt i perioden. Varme/ komfortprojekt vil kunne nyde godt af vores overskud.

Herefter blev regnskabet taget til efterretning.

8. Godkendelse af afdelingens driftsbudget med DV-plan for det kommende ar.

Sumaela gennemgik budgettet for 2027. Det blev bl.a. fremhaevet at ejendomsskatten var
sat op med 3,5%, da man endnu ikke vidste hvad vurderingen ville ende pa. Forsikringer
var sat ned med 108.000 kr,, da alle afdelinger har haft forsikringer i feelles udbud,
hvorved man har faet bedre aftaler og priser. Dagrenovation, der prissaettes af
kommunen, er blevet sat ned.

Der blev stillet spgrgsmal vedr. bl.a. henleeggelser, badevaerelser, adm. gebyr til AAB samt
overskudsdisponering.

Sumaela svarede at henlaeggelser vedr. normalistandszettelser er nedsat da det faktiske
forbrug seetter normen for budgettet. Afdelingen er, i samarbejde med AAB, i opstart pa
projekt vedr. badeverelser. Adm. Gebyr, som AAB kalder for ejendomsservicegebyr er
kun noget som parlamentariske og bestyrelseslgse afdelinger betaler. 1 2027 er satsen
882 kr. pr. lejemal dvs. 188 x 882=166.000 kr. Herfra kan traekkes ca. 100.000 Kr. til
bestyrelseshonorar.
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Hvad angar overskudsdisponering har Sumaela efter afdelingsmgdet vendt tilbage med
folgende uddybende svar: "Der laves kun overskudsdisponering hvis der er en
ekstraordinaer afvikling pd overskudssaldoen. I budget 2027 der er kun en ordinser
afvikling og den er lovgivningsbestemt hvor der afvikles en 1/3 hver dr. ”

DV-planen blev ogsa gennemgaet. Der blev spurgt ind til badeveaerelser og vinduer.
Muhamed forklarede om det lidt langtrukne forlgb omkring sin forgaengers ophgr,
koordinatorens ferie og sygdom i forhold til den nuvaerende status pa varmekomforten

Afstemning om godkendelse af driftsbudgettet for 2027 samt DV-plan:
Ja (godkendt): 90 - Nej (ikke godkendt): 0 - Blanke stemmer: 4
Budgettet er vedtaget.

7. Behandling af indkomne forslag

7a. Andring af husorden efter overgang til parlamentarisk styreform.
Morten Nyboe Larsen fastslog at det hovedsagelig er konsekvensrettelser. Hertil kommer
fa eendringer/preeciseringer vedr. leje af beboerlokalet, der er blevet ajourfgrt.

Afstemning om sndringerne i husordenen:
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

7b. Forlaengelse af kollektiv raderet - kgkkener

Bestyrelsen havde stillet forslag om forleengelse af eksisterende aftale vedr. nye
kgkkener under kollektiv raderet. Det foreslas at der afszettes midler til 3 kgkkener arligt
i tre dr. Udgiftsbudgettet er opdateret med 75.000 kr. pr. ari 2027, 2028 og 2029.

Afstemning om forleengelse af kollektiv raderet - kgkkener:
Ja: 82 - Nej: 0 - Blanke stemmer: 2
Forslaget om kgkkener under kollektiv raderet blev vedtaget.

7c¢. Nedlaeggelse af motorcykelparkering i skur u/f Irmingersgade 16
Bestyrelsen samt en beboer, Lars K. (86), havde stillet forslag om nedlaeggelse af
motorcykelparkeringen til fordel for flere cykler, med virkning pr. 1. januar 2027. Det
drejer sig om 5 motorcykler.

Afstemning om nedlaeggelse af motorcykelparkeringen:
Ja: 64 - Nej: 6 - Blanke stemmer: 14
Forslaget om nedlaeggelse af MC-parkering blev vedtaget.

7d. Indfgrelse af rggfrie lejemal for nye beboere

Bestyrelsen havde stillet forslag om, at nye lejemal indgaet efter 1. januar 2027 skal vaere
rogfrie 1 boligen og pa altanen. Forslaget gelder kun nye lejere og ikke eksisterende lejemal.
Afd. 31 har allerede fellesregler, der gor det til et godt sted at bo, f.eks. forbud mod
husdyrhold. Formélet med forslaget er at forbedre indeklimaet og nedbringe udgifterne til
istandsattelse. Formanden na@vnte at bestyrelsen var klar over at forslaget var kontroversielt,
og at der ikke var fuld enighed i bestyrelsen om forslaget.

Afstemning om at ggre afdelingen rggfri for nye beboere pr. 1. januar 2027, i overens-
stemmelse med udsendte forslag:

Ja: 47 - Nej: 27 - Blanke stemmer: 8

Forslag om rygeforbud for nye beboere blev vedtaget.
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7e. Forslag om overgang fra A-ordning til B-ordning

Gitte D. (27) havde stillet forslag om overgang til B-ordning pr. 1. januar 2028.
Dirigenten forklarede, at der ikke foreld gkonomiske beregninger, og at der derfor ikke
kunne trzeffes beslutning om selve overgangen. Det, der kunne behandles, var et forslag
om at nedszette en arbejdsgruppe. Gitte motiverede forslaget, hvorefter der var indleeg
for og imod. Bestyrelsen oplyste, at en overgang ikke kan nas til nzeste afdelingsmgde,
men lovede at arbejde videre med sagen.

Dirigenten formulerede herefter et afstemningsgrundlag:

Der stemmes om afdelingsmgdet kan godkende at bestyrelsen nedszetter en arbejds-
gruppe der undersgger de gkonomiske, juridiske og praktiske forhold ved en mulig
overgang til B-ordning og udarbejder et konkret beslutningsforslag til et senere
afdelingsmgde.

Ja: 56 - Nej: 4 - Blanke stemmer: 14

Forslag om nedsattelse af arbejdsgruppe blev vedtaget.

7f. Forslag til opsaetning af fjernaflaeste vandmalere pa det kolde vand

Gitte D. (27) havde stillet forslag om opsaetning af fjernafleeste koldtvandsmalere. Da
der ikke fulgte en gkonomisk beregning med, stillede hun alternativt forslag om, at
bestyrelsen undersgger gkonomien, sa der senere kan fremsaettes et fuldt belyst
forslag.

Bestyrelsen havde ved modtagelse af forslaget, undersggt gkonomien og vurderet, at
det ikke kan betale sig, da administrationsomkostningerne formentlig vil overstige den
forventede besparelse. Der var efterfglgende en kort debat, hvor Henrik Harder
naevnte, at det eventuelt kunne indarbejdes i et badeveaerelsesprojekt.

Herefter trak forslagsstiller sit forslag.

7g. Forslag om opsigelser af G5-masterne.

Gitte D. (27) foreslog at opsige kontrakterne vedr. G5-antennerne, men havde ikke
medsendt gkonomiske beregninger.

Lars K. (86) og Hans F. (171) havde sammen fremsat et lignende forslag med en
beregning af mistede indtaegter pa 120.000-130.000 kr.

Dirigenten kunne ikke saette forslagene til afstemning, da de gkonomiske konsekvenser
ikke var tilstraekkeligt belyst. Morten F. (61), der som tidligere formand havde indgdet
kontrakterne, oplyste, at de er uopsigelige i 10 ar. Tabet vil belgbe sig til ca. 1.450.000
kr., da aftalerne pa 695.000 kr. reguleres med 2,5 % darligt. Ved opsigelse med omgdende
virkning vil erstatningen kunne lgbe op i millioner.

Da de gkonomiske konsekvenser ikke var tilstraekkeligt belyst, foreslog dirigenten, at
bestyrelsen undersgger forslagene nermere frem til naeste afdelingsmgde. Formanden
bekreeftede dette.

Forslagene blev herefter udskudt uden afstemning.

7h. Forslag om tilfgjelse til husordenens pkt. 4 vedr. altaner og altankasser.
Gitte D. (27) Motiverede sit forslag om ikke at vande blomster og vaske gulv pa altanen
da det var til gene for underboerne.
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Afstemning om andring af husordenens pkt. 4 vedr. altaner og altankasser.
Ja: 2 - Nej: 72 - Blanke stemmer: 0
Forslag om andringer af husordenens pkt. 4 blev forkastet.

7i. Forslag om orienterende afdelingsmgde medio maj.

Lars K. (86) foreslog, at der blev afholdt et informationsmgde i maj maned. Bestyrelsen
var positiv over for et mgde, men formanden fastslog at der skulle vaere et tema og noget
konkret at informere om. Bestyrelsen vil informere beboerne efter behov og nar det er
relevant.

Med det in mente trak forslagsstiller herefter sit forslag.

7j. Forslag om midler til sommerfest 2027.

Lars K. (86) foreslog at der blev afsat 10.000 kr. pr. ar til sommerfest. Formanden kunne
oplyse at der pa et tidligere afdelingsmgde er blevet afsat et fast belgb pa 40.000 kr. pr.
ar til atholdelse af diverse arrangementer i afdelingen.

Herefter trak forslagsstiller sit forslag.

7k. Forslag om honorar til bestyrelse og suppleanter

Lars K. (86) gnskede med sit forslag at alle i bestyrelsen modtog et vederlag for sit
arbejde. Dirigenten oplyste at forslaget er lovstridigt og derfor ikke kan sendes til
afstemning. En afdelingsbestyrelse i en parlamentarisk afdeling ikke ma modtage lgn
eller honorar for deres arbejde. Arbejdet er per definition frivilligt.

Forslaget kunne derfor ikke behandles.

8. Evt.

Gitte D. (27) foreslog at man medtog El-renovering i DV-planen.

Sten K takkede dirigenten og foreslog at han underviste beboere sa de kunne lgfte
opgaven som dirigent, da han mente at det var en beboeropgave.

En beboer foreslog at man begraensede blinkende lys og vinterhygge/julebelysningen
pa altanerne til vinterperioden.

Herefter blev mgdet haevet Kkl. ca. 22.30.

Referatet godkendes i sin helhed af:

Dirigent pa afdelingsmedet Formand for afdelingen
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